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Rybnik, dnia 2 listopada 2022 r.

Decyzja nr 713/6740/2022

Dziatajgc na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 oraz art. 36 ustawy z dn.
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.)
w zwigzku z trescig art. 104 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2000) po rozpatrzeniu
whiosku o pozwolenie na budowe z dn. 11 sierpnia 2022 r., uzupetnionego nastepnie
w dn. 30 sierpnia 2022 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki
oraz projekt architektoniczno-budowlany

i udzielam pozwolenia na budowe

dla Inwestora:

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
z siedzibg w Rybniku (44-200) przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 17

obejmujgcego zamierzenie budowlane dotyczace:

.,Remont elewacji — ocieplenie. wraz z wymiang stolarki oraz zmiang sposobu
ogrzewania i robotami remontowymi w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
przy ul. Mikotowskiej 29 w Rybniku”
obrgb Rybnik, dziatka oznaczona ewidencyjnie nr 2783/88, arkusz mapy 2.
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Autorzy projektu:

v mgr inz. arch. Joanna Korbel - posiadajgca uprawnienia budowlane
bez ograniczeri do projektowania w specjalnosci architektonicznej, numer
uprawnien:: 776/01; cztonek Sigskiej Okregowej Izby Architektéw RP
o numerze ewidencyjnym: SL-1064;

v mgr inz. Witold Opalinski — uprawniony do wykonywania samodzielne] funkgii
technicznej w budownictwie w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzgdzen: wodociggowych i kanalizacyjnych, ciepinych,
wentylacyjnych i gazowych obejmujacej projektowanie bez ograniczen, numer
uprawnieri: 1340/03/U/C; cztonek Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa o numerze ewidencyjnym: SLK/IS/8047/02.

Z zachowaniem, wynikajgcych z Prawa budowlanego, nastgpujgcych warunkow:

1. szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot

budowlanych:

a) obiekt budowlany jako calo$¢ oraz jego poszczegblne czesci, wraz ze
zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, budowaé w sposéb okreslony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej
(art. 5 ust. 1), spelniajac wszystkie wymagania okreslone w dokonanych
uzgodnieniach, uzyskanych opiniach i decyzjach;

b) przestrzega¢ wszystkich uzgodnien i opinii zawartych w projekcie;

c) roboty budowlane prowadzi¢ w sposéb nie powodujgcy koniecznosci wstepu
na teren dziatki sgsiedniej; na teren dziatki sgsiedniej, mozna wejs¢ tylko
i wylgcznie w przypadku uzyskania pisemnej zgody jej wtasciciela lub zarzadey;

d) sposéb postepowania z odpadami budowlanymi powstatymi m.in. podczas
wymiany stolarki powinien byé zgodny z przepisami ustawy z dn. 14 grudnia
2012 r. o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 779 ze zm.);

e) kierownik budowy jest obowigzany:

e zabezpieczy¢ teren budowy,
¢ prowadzi¢ dziennik budowy (dziennik budowy stanowi urzedowy dokument
przebiegu robét budowlanych oraz zdarzen i okolicznosci zachodzacych

w toku wykonywania robét budowlanych),
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e potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od Inwestora
zatwierdzonego projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu
technicznego,

¢ umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu, tablice informacyjng
oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia (nie dotyczy to budowy obiektéw stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektow liniowych).

2. Szczegblne wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) Inwestor jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego
(art. 42 ust. 1 pkt 1), ustanowi¢ kierownika budowy oraz inspektora nadzoru
inwestorskiego (posiadajacego uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci) o ile jest wymagany (art. 42 ust. 1 pkt 2 oraz art. 42 ust. 1 pkt 3);

b) przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnos$ci techniczno-budowlanej innej niz
posiada kierownik budowy, Inwestor jest zobowigzany zapewnié ustanowienie

kierownika rob6t w danej specjalnosci (art. 42 ust. 4);

c) realizacja prac remontowych nie wymaga ustanowienia inspektora nadzoru

inwestorskiego,

art. 36 ust. 1 pkt 1 i pkt 4 oraz art. 42 ust. 3 — Prawo budowlane.

Uzasadnienie

W dn. 11 sierpnia 2022 r. do tut. organu administracji architektoniczno-budowlanej
wplynat wniosek Inwestora o zatwierdzenie projektu zagospodarowania dziatki oraz
projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenie pozwolenia na budowe dla
zamierzenia budowlanego pn. ,Remont elewacji — ocieplenie wraz z wymiang stolarki
oraz zmiang sposobu ogrzewania i robotami remontowymi w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Mikotowskiej 29 w Rybniku”, na dzialce oznaczonej
ewidencyjnie nr 2783/88.

Pismem z dn. 24 sierpnia 2022 r., ktdre doreczono Inwestorowi w dn. 29 sierpnia
2022 r., organ wezwat Inwestora do uzupetnienia brakéw formainych w ztozonym
whiosku o pozwolenie na budoweg w terminie 14 dni, liczac od daty doreczenia
niniejszego wezwania oraz poinformowat, iz nieusuniecie wskazanych brakow
wwyznaczonym terminie spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.
Inwestor w dn. 30 sierpnia 2022 r. uzupetnit braki formaine.
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Nastepnie organ dokonat sprawdzenia projektu zagospodarowania dziatki oraz
projektu architektoniczno-budowlanego. W wyniku przeprowadzonych czynnosci
weryfikacyjnych ustalono, iz zatgczona do wniosku dokumentacja projektowa zawiera
nieprawidiowo$ci i w tym stanie rzeczy nie spetnia wymagan okreslonych w art. 35

ust. 1 Prawa budowlanego.

Postanowieniem z dn. 20 wrzesnia 2022 r., ktére doreczono Inwestorowi w dn. 22
wrzesnia 2022 r., organ natozyt obowigzek usunigcia nieprawidtowo$ci w dokumentaciji
projektowej w terminie jednego miesigca, liczac od dnia dorgczenia niniejszego .
postanowienia (do dn. 22 pazdziernika 2022 r.) oraz poinformowat, iz nieusunigcie
w ustalonym terminie wskazanych nieprawidtowosci spowoduje wydanie decyzji
o odmowie zatwierdzenia projektu zagospodarowania dziatki oraz projektu

architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowg.

W dn. 27 wrzesnia 2022 r. Inwestor ztozyt uzupeiniong i poprawiong dokumentacije
projektowa, tj. projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-

budowlany, wraz z pismem przewodnim.

Organ dokonujgc ponownego sprawdzenia przediozonej dokumentacji projektowej
ustalit, iz jest ona kompletna oraz spetnia wymagania okreslone w tresci art. 35 ust. 1

Prawa budowlanego.

Nastepnie w toku prowadzonego postepowania wyjasniajgcego organ ustalit, iz
budynek mieszkalny wielorodzinny potozony w Rybniku przy ul. Mikotowskiej 29
zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkow dla Miasta Rybnika, co wynika z tresci
Zarzadzenia nr 65/2016 Prezydenta Miasta Rybnika w sprawie przyjecia gminnej
ewidencji zabytkéw dla Miasta Rybnika, pozycja nr 304.

Majac na uwadze powyzsze Prezydent Miasta Rybnika pismem z dn. 28 wrzesnia
2022 r., dzialajac na podstawie art. 39 ust. 3 Prawa budowlanego, przestat projekt
zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-budowlany, stanowigcy
zalacznik do zlozonego w dn. 11 sierpnia 2022 r. wniosku o pozwolenia na budowe,
do Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach przy
ul. Francuskiej 12 celem uzgodnienia zgodnie z kompetencjami. Pismo zostato

doreczone adresatowi w dn. 30 wrze$nia 2022 r.

Slaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Katowicach w ustawowym terminie,
wynikajacym z tresci przepisu art. 39 ust. 4 Prawa budowlanego, nie zajat stanowiska
w sprawie przestanego wniosku, co bioragc pod uwage brzmienie ww. przepisu nalezy

uznaé za brak zastrzezen do przedstawionych we wniosku rozwigzan projektowych.
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Dokonujac oceny obszaru oddzialywania, biorgc pod uwage m.in. przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity:
Dz. U. 22022 r., poz. 1225) organ ustalit, iz obszar oddziatywania nie wychodzi poza
granice dziatki objetej zamierzeniem budowlanym, stanowiacej wiasno$é Gminy
Miasta Rybnika

Pismem z dn. 15 wrzesnia 2022 r. organ zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego o zatwierdzenie projektu zagospodarowania dziatki
oraz projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenie pozwolenia na budowe dla
zamierzenia budowlanego pn. ,Remont elewacji — ocieplenie wraz z wymiang stolarki
oraz zmiang sposobu ogrzewania i robotami remontowymi w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Mikolowskiej 29 w Rybniku”. Jednoczesnie informujac, iz
strony postgpowania w terminie 7 dni liczac od dnia doreczenia ww. zawiadomienia
mogy zapoznac sie, wypowiedzie¢ i wnie$ ewentualne uwagi do zgromadzonego
materiatu dowodowego. Do dnia wydania przedmiotowe]j decyzji zadna ze stron nie
skorzystata z przyznanych jej uprawnien.

Organ ustalit, iz dziatka na ktérej ma zostaé zrealizowane projektowane zamierzenie
budowlane posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Mikotowskiej poprzez
istniejgcy zjazd.

Inwestycja jest zgodna z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rybnika zatwierdzonego uchwatg nr 590/XLIII/2009 Rady
Miasta Rybnika z dn. 30 wrze$nia 2009 r. w sprawie uchwalenia zZmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika dla terenéw Srodmiescia,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego wdn. 25 listopada
2009 r., poz. 3889. Obiekt budowlany objety inwestycjg potozony jest w terenach
oznaczonych na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
symbolem 24.MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej oraz ustug.
Jednocze$nie zwazy¢ nalezy, iz dziatka nr 2783/88 miesci sig czeSciowo w ww.
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, a takze w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 86.KDX — tereny komunikacji — tereny
ogdlnodostepnych ciggéw pieszojezdnych.

Remont nalezy wykonaé¢ z uwzglednieniem zapisu § 9 ust. 4 i ust. 5 ww. uchwaty.
Wykonujac prace remontowe obiektu przy ul. Mikotowskiej 29 konieczne jest
zachowanie bryly budynku, spadkoéw dachéw detalu architektonicznego i stolarki
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okiennej, z mozliwoscig jej wymiany na analogiczng oraz ochrony wnetrz budynkéw
(ust. 4); wtym stosowania materiatéw tradycyjnych uzywanych w pracach
konserwatorskich, za wyjatkiem siddingu, blach trapezowych i falistych, przy czym
przy ewentualnej wymianie stolarki nalezy zachowaé historyczny charakter stolarki
z odtworzeniem historycznych podziatéw, detalu snycerskiego i zachowaniem
wiasciwych proporcji (ust. 5).

W tym stanie faktycznym i prawnym, wobec spetnienia wymogéw okreslonych
w tresci art. 32, art. 34 ust. 1, 2, 3 oraz art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego, orzeczono

jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji Stronom przystuguje prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Slgskiego z siedzibg w Katowicach, za posrednictwem organu wydajacego decyzje,
w terminie 14 dni liczac od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania Strony moga zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Stosownie do
§ 2 z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze Stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna.

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowe;j
Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dn. 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2142) nie pobrano optaty skarbowej. Stosownie
do przywotanego przepisu nie podlega oplacie skarbowej dokonanie czynnosci
urzedowej, wydanie zaéwiadczenia oraz zezwolenia w sprawach budownictwa

mieszkaniowego.

Adnotacje o optacie skarbowej sporzadzit: starszy inspektor Grzegorz Kopiec

zup PREZYDENTA MIASTA

S MR } rL";\
Naczelnk Wydzaie ArchNgkiu

(pleczeéoqug{a) (pleczeé imienna |podp|s 6sbby upowa'i'ﬁ‘ionej)

ESOD: 2022-186995 6/8
Przyg.: Ar-11/481



Otrzymujg (strony postepowania - za dowodem doreczenia):
» Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej z siedzibg w Rybniku;
e Gmina Miasta Rybnika — Wydziat Mienia.

Do wiadomosci:

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla miasta Rybnika

Zatgcznikiem do niniejszej decyzji jest dokumentacja projektowa, na ktérg sktada sie projekt
zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-budowlany, opieczetowane i opatrzone
numerem decyzji. Zatgcznik ten otrzymuje Inwestor (1 egz.), Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla miasta Rybnika (1 egz.). Egzemplarz archiwalny dokumentacji (1 egz.) bedzie
przechowywany w Urzedzie Miasta w Rybniku.

Pouczenie

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzoér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym
terminie rozpoczecia robét budowlanych, dotgczajgc na pismie:

1) informacje wskazujgcg imiona i nazwiska osob, ktdre bedg sprawowaé funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony,
oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie za$wiadczen, o ktérych mowa
wart. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnied budowlanych
w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego
0 sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym wraz z rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja
o pozwoleniu na budowg, mozna przystapi¢é po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakoriczeniu budowy, pod warunkiem, ze organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doregczenia zawiadomienia, nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji (art. 54
ustawy Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego Inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzie o pozwoleniu na
uzytkowanie w przypadku gdy na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVIi (z wyj.
warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy
do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych:
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budynkow sktadowych, chtodni, hangaréw, wiaty, a takze budynkow kolejowych, tj.
nastawni, podstacji trakcyjnych, lokomotywowni, wagonowni, straznic przejazdowych
i myjni taboru kolejowego), XX, XX!l (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych
i parkingéw), XXIV (z wyj. stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych),
XXVII-XXX (art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpié do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez organ nadzoru budowlanego (art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy
Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy, moze wystgpi¢
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (art. 55 ust. 2 ustawy
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi, na wezwanie inwestora,
obowigzkowsg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy Prawo budowlane (art. 59
ust. 1 ustawy Prawo budowlane). Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
stanowi wezwanie organu nadzoru budowlanego do przeprowadzenia obowiazkowe;
kontroli budowy (art. 57 ust. 6 ustawy Prawo budowlane).

Informacja na temat Administratora danych osobowych znajduje si¢ w Kancelarii
Urzedu oraz na stronie BIP Urzedu Miasta Rybnika . Kontakt do Inspektora ochrony

danych Urzedu Miasta Rybnika: iod@um.rybnik.pl
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